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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Majhill 6 Solna kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 41 3237
Lokaler 15 304
Parkeringar och

garageplatser 19 0

Bostadsforeningens hus byggdes ar 1911 (hus B-D) pa fastigheten Majhill 6 med tillbyggnad av hus A 1987 som féreningen innehar
med full dganderitt. Virdear dr 1987.

Foreningen dr fullviardesforsikrad i Trygg Hansa. I forsidkringen ingar styrelseansvarsforsikring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Da Majhill 6 (nuvarande HSB Brf. Majhill) etablerades, var tanken att fastighet Majhill 8 (nuvarande HSB Brf. Mister Simon) och
fastighet Majhill 6, skulle etableras som en gemensam forening. Dirav byggdes mycket av den tekniska driften ihop, sasom vidrme-och
tappvatten-systemet. Av olika anledningar, bade finansiella och tidsméssiga slogs inte féreningarna ihop. Dérav upprittades ett s.k.
anldggningsbeslut av byggnadsnimnden i Solna (anldggningsbeslut 0184—87 registrerat 1988-01-25 hos Stockholms lantmiteri) for att
definiera vad som var gemensamt for bada foreningarna. Fastigheterna Majhill 6 och Majhill 8 utgor tillsammans en samfallighet for
anldggningens utférande och drift.

I den ingar bland annat virme- och tappvatten-systemet, all mark med tillhdrande tridgard och parkering med gardsbelysning, kabel-
TV, samt foreningslokaler och tridgard/soprum. Dessa gemsamma anldggningar ska enligt anldggningsbeslutet fordelas 65 %/35 %
mellan HSB Brf. Majhill (65%) och HSB Brf. Mister Simon (35%), d.v.s. alla kostnader och intikter fran de gemensamma
anldggningarna, ytorna och lokalerna fordelas enligt ett bestamt andelstal.

Underhallet av gemensamhetsanldggning skots av HSB Brf. Majhill och vidarefaktureras HSB Brf. Mister Simon.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oforéndrade.

Genomfort planerat underhéll under rikenskapsaret
Besiktning av koksstammar

Byte av armaturer pa parkering

Byte av stamventiler 9A-D

Komplettering av taksidkerhet

Flexningsarbeten i kéllaren 9C

Malning av port mot innergard 9D

Byte av teknisk forvaltning till Regtec

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgiird

2022 Byggnad Inventering av kakelugnar och skorstenar
2023 Byggnad Paborjad relining av samtliga koksstammar.
2023 Parkering Installation av laddstolpar for elbil.

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Majhill nr 648 i Solna
Tidigare genomfort underhall
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Tidpunkt Byggnadsdel  Atgiird

2021 Forvaltning Byte av fastighetsforvaltare till Spetsudden AB

2021 Forvaltning  Byte av teknisk forvaltning till Indoor AB

2021 Byggnad Besiktning av badrumsstammar

2022 Byggnad Besiktning och kontroll av el-stammar och stigare

2020 Byggnad Erbjudande till medlemmar att byta ut ligenhetsdorrar

2020 Byggnad Utbyte av stam och avloppsror i killare 9A.

2020 Byggnad Utbyt del av belysningsbestand till LED-belysning i killaren.
2020 Trapphus Modernisering av hiss i 9A.

2020 Killare Ventilationsatgirder i kéllare for att minska radonhalt.

2020 Byggnad VVS-inventering har genomforts

2020 Byggnad Radonmitning har genomforts

2020 Byggnad Hissbesiktning har genomforts

2020 Byggnad Utbyte av dorrar till de tva soprummen

2020 Byggnad Postboxar installerade i alla fyra trapphus

2019 Soprum Renovering soprum i 9A och 9D

2019 Tak Utbyte takflikt med pasfilter

2019 Markytor Sakerhetsbesiktning lekplats

2019 Byggnad Energibesiktning

2019 El Byte shuntgrupp och cirkulationspump i det gemensamma viarmesystemet
2017 Byggnad Ommaélning av gemensamhetsutrymmen i 9D

2016 Byggnad Taket reparerades och takets sdkerhetsanordningar samt stuproruppdaterades
2015-2016 Tvittstuga Ny maskinpark i tvittstugor

2014 Parkering Anlade mc parkering

2014 Lokal Renovering foreningslokal samt styrelserum

2013 ucC Modernisering UC

2013 Tak Malning av tak samt fonsterbleck i hus B-C-D

2012 ucC

Ovriga viisentliga hiindelser
Styrelsen har beslutat att hja medlemsavgifterna med 15% med start fran och med 1 april 2023.
Uppsédgning/avetablering av Telenors utrustning.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-15. Vid stimman deltog 26 rostberittigade medlemmar, varav 19 nirvarande och 7
fullmakter.

Extra foreningsstamma holls den 2022-06-30 for fyllnadsval till styrelsen. Vid stimman deltog 26 rostberittigade medlemmar, varav
16 nirvarande och 10 fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2022-01-01 fram till stimman 2022-06-15 haft foljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Camilla Eriksson Ordférande

Camille Theodorus Janssens ~ Kassor

Sten Andersson Sekreterare

Kajsa Longhi Ledamot

Ake Johansson HSB-ledamot

Thorsten Schugk Suppleant

Patrik Olofsson Suppleant

Under perioden fran extra stimman 2022-06-30 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Mattias Karlstrom Ledamot och ordférande

Marta Brodersen Ledamot och kassor

Nicklas Wallgren Ledamot

Ake Eriksson Ledamot och invald vid extra stimma 2022-06-30
Isabella Canow HSB-ledamot

Thorsten Schugk Suppleant

Ronas Kockaya Suppleant
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Mattias Karlstrom, Marta Brodersen och Ronas Kockaya. Styrelsen har under aret
hallit 12 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare under mandatperioden fram till ordinarie stimma 2022 har varit Sten Andersson, Camilla Eriksson, Camille Janssens
och Kajsa Longhi. Firmatecknare fran ordinarie stimma 2022 har varit Mattias Karlstrom, Marta Brodersen samt Nicklas Wallsten.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Thomas Longi Foreningsvald ordinarie

Goran Eriksson Foreningsvald suppleant

Joakim Hall Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Amina Dervic och Ivana Galic.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéll som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under aret utfort underhall framgar av resultatrikningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sédkerstiller att regler och forordningar avseende penningtviitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen virderar hogre de leverantorer vilka tar ett sa stort miljoméssigt ansvar som mojligt.

Social
Foreningens medlemmar idag dr solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 61 (62) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2022 (2021). Under aret har 7 (3) verlatelser skett.
Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsriittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvéndas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att f6lja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet

dr att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gora det enkelt for ldsaren att jimfora
exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 185 238 381 200 243
Skuldsittning, kr/kvm 5021 5131 5246 5361 5497
Rintekénslighet, % 8% 8% 8% 8% 9%
Energikostnad, kr/kvm 248 253 152 129 137
Driftskostnad, kr/kvm* 608 574 450 512 421
Arsavgift, kr/kvm 696 696 696 696 696
Totala intékter, kr/kvm* 863 856 893 780 756
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(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar). Pa
lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behGver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pa sa sitt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jimforas med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite lingre ner gar det ocksa att se hur
vi rdknar ut vart sparande.

Belaning, kr/kvmm
Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela bostadsrittsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man utga fran den bostadsrittens andelsvirde.

Riintekiinslighet
Anger hur manga procent bostadsrittsforeningen behdver hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet riknar in eventuella
intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fran den totala kostnaden dras direfter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intdkter for el, virme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas pa ytan for bostdder och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ir per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tink pa att detta dr ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utgé fran bostadsrittens
andelsvirde.

Totala intiikter

Anger foreningens totala intikter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgister ridknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrittsféreningar har intikter utover arsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintiikter) och da syns det hir.

Foretagets site dr Solna.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3057 3021 3188 2 804
Resultat efter finansiella poster 247 316 -622 148
Soliditet (%) 26,72 25,80 25 26

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Reservering till fond for yttre underhéll 2022
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
2022

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Reservering underhallsfond
Ianspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny riakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
3531 008 0 2 030 585
700 000
-150 969
3531008 0 2579616

968 285

-700 000

150 969

246 940

666 194

666 194

666 194

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintdkter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

2 3 056 589
3056 589

-2 148 505
-87 384
-67 155

-259 980

-2563 024

AN AW

493 565

1092
-247 717
-246 625

246 940
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2021-01-01
2021-12-31

3 020 607

3020 607

-2 158 157
-67 490
-67 156

-256 561

-2 549 364

471 243

1175
-156 796

-155 621

315 622
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Lan till deldgare eller nirstaende

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
Not

6 22 976 271

22976 271

7 500
0

2021-12-31

23236 251

500

22976 771

24735

8 11 465
259 956

296 156

2 088 605
2 088 605

2384761

25361 532
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500
0

500

23236751

43 936
1 806 702
218 703

2069 341

0

0

2069 341

25306 091
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

3531008
2579 616

6110 624

419 254
246 940

2021-12-31

3531008
2 030 585

666 194

6776 818

5561 593

652 663
315 622

17 780 943
236 956

8 853

137 217
420 745

18 584 714

25361 532

968 285

6 529 878

3172 396

3172396

14 996 547
95 115
7355
91370
413 430

15 603 817

25306 091
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KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 493 565 471 243
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 259 980 256 561
Erhallen rdnta mm 1092 1175
Erlagd réinta =247 717 -156 796
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 506 920 572 183
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 19 201 389 348
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -52719 -38 529
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 141 841 67 437
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 54 660 21 678
Kassaflode fran den lopande verksamheten 669 903 1012 117
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -388 000 -408 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -388 000 -408 000
Forindring av likvida medel 281903 604 117
Likvida medel vid arets borjan 1 806 702 1202 585
Likvida medel vid arets slut 2 088 605 1806 702
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomséittning

Avgift bostad
Hyresintédkter
Bredband
Ovriga intikter

Not3  Drift och underhall

Reparationer

Planerat underhall

El

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV och Bredband
Fastighetskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

Fordelning mellan poster i not 3 och 4 kan skilja sig sedan féregaende ar pa grund av byte av forvaltare.

Not4  Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Extern revision
Medlemsavgifter

Fordelning mellan poster i not 3 och 4 kan skilja sig sedan foregaende ar pa grund av byte av forvaltare.

Not 5  Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvoden
Sociala avgifter
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2022

2253 060

374254
61 500
367 775

3056 589

2022

322452
150 969
170 183
660 412
69 085
71128
74 390
118 895
87 558
71 980
351453

Antal ar

100

2021

2253 060
336 849
61 500
369 198

2 148 505

2022

61 624
13250
12 510

87 384

2022-12-31

47 600
3500
16 055

67 155

3020 607

2021

287910
271750
145 628
666 162
72230
78 448
73 507
137 504
79 289
69 216
276 513

2 158 157

2021

41 855
13125
12 510

67 490

2021-12-31

47 600
3500
16 056

67 156
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 27 558 142 27 558 142
Utgaende anskaffningsvirden 27 558 142 27 558 142
Ingéende avskrivningar -4 321 891 -4.065 330
Arets avskrivningar -259 980 -256 561
Utgaende avskrivningar -4 581 871 -4 321 891
Redovisat virde 22976 271 23236 251
Taxeringsvdrden
Mark 36 635 000 33 635 000
Byggnader 44 741 000 37312 000

81 376 000 70 947 000

Not7  Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 500 500
Utgaende anskaffningsvirden 500 500
Redovisat virde 500 500

Andel i HSB Stockholm.

Not8  Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 11 465 9251
Avrikningskonto HSB Stockholm 0 1 606 153
Placeringskonto HSB Stockholm 0 191 298

11 465 1 806 702

Not 9  Skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek, 1,39%, 230930 3172396 3452 396
Stadshypotek * 0 2216072
Stadshypotek * 0 1427 833
Stadshypotek, 2,676%, 230201 7993 734 7993 734
Stadshypotek, 2,676%, 230203 3030 908 3078 908
Stadshypotek, 2,423%, 230929 * 3 583 905 0

17 780 943 18 168 943

Samtliga lan omforhandlas under 2023 (2022, 14 996 547 kr).
Planerad amortering 2023, 328 000 kr (2022, 388 000 kr)
Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 140 943kr.

* Tva lan har under aret blivit sammanslagna till ett lan.
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NOTER

Ovriga noter

Not 10 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Mattias Karlstrom Isabella Canow

Ake Eriksson Marta Brodersen

Var revisionsberittelse har limnats den

Joakim Haill
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

2022-12-31

23 609 000

Nicklas Wallgren

Thomas Longi
Av foreningen vald revisor
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