HSBs Bostadsrittsforening Majhill

Organisationsnummer 716419 - 3638
Sid1avs

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsforening Majhill i Solna (716419 — 3638) far héirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2008-07-01—2009-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2008/2009

Fastigheter

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Majhill 6 med adress Enkopingsvigen 9 A — D i
Solna.

Fastigheterna dr fullvirdesforsékrade i Trygg-Hansa AB. I forsikringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.

Stadgeenlig besiktning dgde rum 2009-05-06 och fastigheten bedémdes vara i gott skick.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma avholls 2008-12-03. P4 stimman deltog 13 medlemmar. Extra
foreningsstimma avholls 2009-01-28, 5 medlemmar deltog. Féreningen hade vid
rdkenskapsérets utgang 61 medlemmar.

Styrelse

Mattias Karlstrém ordforande

Gunnar Lindberg sekreterare

Leif Johansson ledamot

Helen Pettersson ledamot

Rebecka Bergqvist ledamot utsedd av HSB Stockholm

Styrelsesuppleanter har varit Fredrik Oberg, Lucinda Chan och Asa Johansson (utsedd av
HSB Stockholm).

Tvé ordinarie ledamdter och tva suppleanter stér i tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma,
(Leif Johansson, Helene Pettersson, Fredrik Oberg och Lucinda Chan).

Styrelsen har under verksamhetséret hillit 10 protokollférda sammantriden.

o






HSBs Bostadsrittsforening Majhill

Organisationsnummer 716419 — 3638
Sid2 av 5

Revisor
Revisor har varit Goran Eriksson med Henrik Widin som suppleant valda vid

foreningsstdmman samt BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Ombud till distriktsstimma
Foreningens representant vid distriktsstimman f6r HSB Stockholm distrikt 11 har varit
Helene Petterson och Leif Johansson med Mattias Karlstrom samt Gunnar Lindberg som

suppleanter

Valberedning
Valberedningen har varit Mikael Lagerwall och Terese Persson.

Fritidsverksamhet
Tridgardskommittén som &r sammankallande for vérstddning, hoststddning och 16pande

tradgérdsunderhall har bestétt av nedanstaende personer:

Karin Drougge Brf Majhill
Siw Lindberg Brf Majhill
Birgitta Hegedus Brf Majhill
Eva Helderud Brf Master Simon

Festkommittén som arrangerar gardsfest och matservering vid stiddagar, samt ansvarar for
foreningslokalen med pentry, har bestatt av f5ljande person:

Ulf Bjorkman Brf Méster Simon

Ligenheter och lokaler
Av foreningens 41 medlemslégenheter har under &ret 6 stycken &verlatits, 5 stycken genom

forsédljning/kop och 1 st genom arv.

Foreningen forfogar 6ver 3 lokaler varav 2 kommersiella lokaler som upplates med hyresriitt.
En lokal nyttjas t v av féreningen som foreningslokal. Vidare forfogar foreningen dver 5
kéllarforrad.

I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (m2)
41 lagenheter (bostadsritt) 3237

1 kommersiell lokal (hyresrétt) 103

1 kommersiell lokal (hyresritt, delas med Brf Méster Simon) 53

5 kéllarforrad (hyrs ut till medlemmar) 43

1 lokal (f6reningslokal, delas med Brf Méster Simon) 51
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Enligt taxeringsbeskedet dr totala ldgenhetsytan 3 237 m2 och 166 m2 utgér kommersiell
lokalyta. Foreningslokalen dr 51 m2 och delas mellan Brf Majhill och Brf Mister Simon, (alla
intékter respektive utgifter delas 65%/35%).

Utav de tvd kommersiella lokalerna disponerar Brf Majhill den ena (103 m2) och den andra
(53 m2) disponeras tillsammans med Brf Méster Simon (alla intdkter respektive utgifter delas
65%/35%). De fem kéllarforrdden pé sammanlagt 43 m2 disponeras av Brf Majhill och hyrs ut
till medlemmar i féreningen.

Pa foreningens fastigheter finns 24 stycken parkeringsplatser varav 16 stycken disponeras av
Brf Majhill och hyrs ut till medlemmar medan 8 stycken disponeras av Brf Méster Simon.

Taxeringsvardet dr 42 495 tkr varav byggnadsvirdet dr 27 797 tkr.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under éret skétts av HSB Stockholm till en kostnad av
138 920 kr.

Den tekniska forvaltningen har under arets skotts av Riksbyggen Forvaltning AB och HSB
Stockholm Forvaltning AB, till en kostnad av 74 199 kr. Féreningen bytte forvaltningsbolag
den 1 januari 2009. Trappstddning och inre renhéllning har skotts av Anlian AB, till en
kostnad av 65 595 kr. Sn6r6jning har under aret skétts av HSB Stockholm Mark & Tradgard,

till en kostnad av 18 265 kr.

Det av stdmman beslutade arvodet till styrelsen var under aret 41 000 kr.

Ekonomi

Resultat och stéillning 08/09 07/08 06/07 05/06 _ 04/05
Nettoomséttning tkr 2735 2697 2753 2721 2665
Rorelseresultat tkr 1236 1216 1241 1333 1297
Resultat efter finansiella poster tkr 154 171 146 247 53
Balansomslutning tkr 26991 27141 27310 27479 27533
Avgifts- & hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr per m2 761 761 761 761 761
Fond for yttre underhall, tkr 1463 1539 1506 1351 1271
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Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-&rig underhéllsplan. Planen ligger till grund for foreningsstimmans
beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under &ret genomfdrdes en stamspolning av samtliga ldgenheter och lokaler till en kostnad av
knappt 36 000 kr.

Parkeringens beldggning samt ett par ytor pa gangvigar reparerades fér sammanlagt knappt
18 000 kr.

Ett omfattande arbete har under aret genomforts for att séikra fastigheten mot rattangrepp till
en kostnad av drygt 32 000 kr

Avgifter och hyror
Avgifterna har under aret varit ofordndrade. Den genomsnittliga drsavgiftsnivén f6r bostader

har uppgétt till 761 kr per m2.
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Forvéntad framtida utveckling

Budget for ar 2009/2010

Budgeten visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster pa 44 515 kr.

Under 2009/2010 planerar foreningen ingen avgiftsféréandring.

Framtida underhall

Av storre planerade underhéllsatgérder i framtiden kan nimnas: Ommaélning av tak,
ommalning av den dldre delen av fastigheten och byte av termostatventiler.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat vid arets borjan
Arets resultat

Sid5avs

739 762
154 688

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan (budget)
Balanserat resultat

894 450

-53713
360 000
588163

894 450

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stdllning finns i efterfljande

resultat- och balansridkning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Org.nr: 716419-3638

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2008-07-01 - 2009-06-30
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HSB Bostadsrattsférening Majhill nr 648 i Solna
2008-07-01 2007-07-01
Resultatréikning 2009-06-30 2008-06-30

ot2 -1184 716 -1 020 086
Planerat underhall -53 713 -230 688
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -123 298 -99 256
Avskrivningar Not 3 -136 890 -130 620
Summa fastighetskostnader -1498 617 -1 480 650

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 43 924 42 148
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1126 174 -1 089 210
Summa finansiella poster -1 082 250

-1 047 062
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna
Balansrékning 2009-06-30 2008-06-30

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 25 379 578 25 516 468
25379 578 25 516 468
Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vérdepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anldggningstillgédngar 25380 078 25516 968
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 126 463 8 072
Avréakningskonto HSB Stockholm 974 327 658 360
Ovriga fordringar Not 8 1573 1305
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 109 523 155 224
1211 886 822 961
Kortfristiga placeringar Not 10 400 000 800 000
Summa omsattningstillgdngar 1611886 1622 961
26 991 964 27 139 929

Summa tiligdngar
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Balansrdkning

2009-06-30

2008-06-30

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhélisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underh3ll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11
3 531 008 3 531 008
1463 383 1539 051
4994 391 5070 059
739 762 494 401
154 688 169 693
894 450 664 094
5888 841 5734 153
Not 12 20 389 162 20 700 657
148 256 81275
42 297 29 172
62 844 68 573
Not 13 43 980 53 251
Not 14 416 584 472 848
21103 123 21405 776
26 991 964 27 139929

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser
Foreningsavgald

23 609 000

Inga

23 609 000

Inga
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

2008-07-01 2007-07-01
Kassaflodesanalys 2009-06-30 2008-06-30
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 154 688 169 693
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 136 890 130 620
Kassaflode fran lépande verksamhet 291 578 300 313
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 327 042 -835 990
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 8 842 -43 557
Kassaflode frén lopande verksamhet 627 462 -579 234
Investeringsverksamhet
Kassaflbde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -311 495 -297 106
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -311 495 -297 106

I kassaflddesanalysen medrédknas foreningens avrikningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medien
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HSB Bostadsrattsférening Majhill nr 648 i Solna

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning p& byggnader
Avskrivning sker enligt en 60-8rig annuitetsplan och grundar sig p8 anléggningens anskaffningsvarde och berdknade

ekonomiska livsiangd.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh&lisplan. Minimiavsttning regleras i stadgarna.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Under 2008 férandrades principerna for uttagandet av fastighetsavagift och fastighetsskatt. Den som &r dgare

till fastigheten den 1 januari respektive &r ska numera betala fastighetsavgift/fastighetsskatt fér hela kalender8ret.
Fastighetsavgift och fastighetsskatt har inte periodiserat detta &r vilket medfotr att det redovisade resultatet
belastats med kostnad for 18 m8nader.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrattsférening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom rénteintikter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag

sker beskattning med 28 procent.

Foreningens skattemassiga underskott uppgick vid utgdngen av rakenskaps8ret till 11632372, en minskning med 43649
jamfort med féreg8ende &r.

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.

2008-07-01 2007-07-01

Arvoden, l16ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-06-30 2008-06-30

Arvoden fortroendevalda 41 000 40 300

Sociala kostnader 13 500 14 200
54 500 54 500

Revisorer

Féreningsvald 3 500 3 500

Totalt 58 000 58 000

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna
2008-07-01 2007-07-01
Noter 2009-06-30 2008-06-30

Arsavgifter 2462 952 2 462 952
Hyror 234 068 211 532
Ovriga intékter 40 435 23 621
Bruttoomsattning 2 737 455 2 698 105
Avgifts- och hyresbortfall -1 900 -700

2735555 2 697 405

Personalkostnader 58 000 58 000
Fastighetsskétsel och lokalvard 158 059 156 913
Reparationer 142 640 67 576
El 107 741 83 106
Uppvdrmning 367 418 319 053
Vatten 58923 74 752
Sophamtning 38 216 35950
Fastighetsférsakring 29 059 27 701
Kabel-TV 33038 32 076
Férvaltningsarvoden 138 920 130 308
Ovriga driftskostnader 52 702 34 651

1184716 1 020 086

Byggnader 136 890 130 620
136 890 130 620

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7 176 13 906
Rénteintakter skattekonto 275 12
Specialinldning 36 326 28 159
Ovriga ranteintkter 147 71

43 924 42 148

Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1126174 1089 210

1126174 1089 210
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Noter 2009-06-30 2008-06-30
Byggn vg
Ing8ende anskaffningsvarde 27 023 346 27 023 346
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 27 023 346 27 023 346
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 506 878 -1 376 258
Rrets avskrivningar -136 890 -130 620
Utgdende avskrivningar -1 643 768 -1 506 878
Bokfort varde 25 379 578 25516 468
Taxeringsvirde
Byggnader 27 797 000 27 797 000
Mark 14 698 000 14 698 000
42 495 000 42 495 000

Ingdende anskaffningsvérde 500

500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500

500

Skattekonto 1573

1305

1573

1305

Ekonomisk & Adm forvaitning 33139 33 043
Fastighetsskétsel 18 344 0
Medlemsavagifter 3150 3050
Forsakring 14 884 14 175
Kabeltv 12 895 12 519
Vidarefakturering Brf Master Simon 12 350 70 692
Rénta allkonto & specialinldning 14 761 21 745

109 523 155 224

Specialinidning 6-mdn HSB Stockholm 0 400 000
Specialinidning 12-mdn HSB Stockholm 400 000 400 000
400 000 800 000

Insatser avgiftel resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 3531 008 0 1539 051 494 401 169 693
Vinstdisp enl. stémmobesiut -75 668 245 361 -169 693
Arets resultat 154 688
Belopp vid arets slut 3531008 0 1463383 739 762 154 688
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Noter 2009-06-30 2008-06-30
_ Langfristiga skuid
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 114446081 549%  2011-09-21 1996 752 127 955
SBAB 114446099 548%  2010-10-13 2974 343 53919
SBAB 14141596 548%  2010-10-13 5 245 549 31 506
Stadshypotek 452532 6,30%  2009-07-30 5110677 56 628
Stadshypotek 61424 4,79%  2010-07-30 5 061 840 51 520
20 389 161 321 528
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 067 633
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 18 781 521

Deposition afférslokal 43 980 43 980
Kallskatt 0 9271
43 980 53 251

Upplupna réntekostnader 159 994 163 775
Forutbetalda hyror och avgifter 230 657 220 582
Stédning 0 5248
Fastighetsskotsel 0 2 300
Fjérrvarme 0 17 960
El 0 4925
Arvoden 0 12 890
Berdknad overldteiseavgift 0 7 603
Arbetsgivaravgifter 3891 14 200
Telenor hyra basstation 19 400 19 229
Hyresskuld till Brf Méster Simon 2642 4136

416 584 472 848
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Gdnnar Lindberg Helen Pettersson
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Rebecca Bergqvist

dtterse har Oc’ -1 -O} ldmnats betréffande denna &rsredovisning

olewa Joetdoacks

Lena Strdmbéck

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

‘Gortn Eriksson
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsférening Majhill nr 648 i Solna
Organisationsnummer 716419-3638

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB:s Brf Majhill nr
648 i Solna for rakenskapséret 2008.07.01 - 2009.06.30

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av 8rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
drsredovisningen och forvaltningen p8 grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsakra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocks8 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldémpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprattat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ngon styrelseledamot
pd annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

AOO0G-\-OF

Lena Strdmbéck

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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