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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrattsforening Majhill i Solna (716419 — 3638) far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2004-07-01—2005-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2004/2005

Fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Majhill 6 med adress Enkdpingsvigen 9 A—D i
Solna.

Fastigheterna &r fullvirdesforsakrade i Trygg-Hansa AB. I forsikringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2005-04-25. Fastigheten beddmdes vara i gott skick.
Foreningsfragor

Ordinarie fSreningsstimma avholls 2004-12-09. P4 stiimman deltog 12 medlemmar.
Féreningen hade vid rikenskapsérets utging 62 medlemmar.

Styrelse

Mats Wiklund ordforande

Mattias Karlstrom sekreterare

Michael Borin ledamot

Daniel Helldén ledamot

Maud Jirna ledamot utsedd av HSB Stockhoim

Styrelsesuppleanter har varit Karin Drougge och Siw Lindberg.

Tvé ordinarie ledaméter och tvé suppleanter stér i tur att avga vid ordinarie foreningsstimma,
(Danie] Helldén och Michael Borin samt Karin Drougge och Siw Lindberg).

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor

Revisor har varit Joakim Jaderstrém med Bengt Johansson som suppleant valda vid
foreningsstdmman samt BoRevision AB, av HSB Riksfsrbund utsedd revisor.
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Ombud till distriktsstimma ‘
Foreningens representant vid distriktsstamman for HSB Stockholm distrikt 11 har varit Karin
Drougge och Siw Lindberg. Mattias Karlstrdm och Daniel Helldén har varit suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Lucinda Chan (sammankallande) och Karin Bjurhill Karlstrsm.

Fritidsverksamhet
Tridgardskommittén som 4r sammankallande fr varstidning, hoststidning och 16pande
trddgardsunderhall har bestétt av nedanstaende personer:

Ann Johansson Brf Majhill

Karin Drougge Brf Majhill

Siw Lindberg Brf Majhill

Mats Lindberg Brf Mister Simon
Mikael Bogg Brf Master Simon |

Festkommittén som arrangerar girdsfest och matservering vid stdddagar, samt ansvarar for
foreningslokalen med pentry, har bestatt av f5ljande personer:

Ulf Bjorkman Brf Mister Simon
Kajsa Longhi Brf Majhill

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 41 medlemsligenheter har under ret 6 Gverltits genom forséljning/kop.

Foreningen forfogar 6ver 3 lokaler varav 2 kommersiella lokaler som upplétes med hyresritt.

En lokal nyttjas t v av freningen som féreningslokal. Vidare forfogar foreningen Sver 2
kéllarforrad.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendimning Total yta (m2)
41 lagenheter (bostadsritt) 3237

1 kommersiell lokal (hyresriitt) 103

1 kommersiell lokal (hyresritt, delas med Brf Mister Simon) 53

2 killarfrrad (hyrs ut till medlemmar) 10

1 lokal (féreningslokal, delas med Brf Mister Simon) 51

Enligt taxeringsbeskedet #r totala ligenhetsytan 3 237 m2 och 166 m? utgdr kommersiell
lokalyta. Féreningslokalen #r 51 m2 och delas mellan Brf Majhill och Brf Mister Simon, (alla
intdkter respektive utgifter delas 65%/35%).

Utav de tva kommersiella lokalerna disponerar Brf Majhill den ena (103 m2) och den andra
)
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(53 m2) disponeras tillsammans med Brf Mister Simon (alla intdkter respektive utgifter delas
65%/35%). De tva killarforraden pa sammanlagt 10 m2 disponeras av Brf Majhill och hyrs ut
till medlemmar i féreningen.

P3 foreningens fastigheter finns 24 stycken parkeringsplatser varav 16 stycken disponeras av
Brf Majhill och hyrs ut till medlemmar medan 8 stycken disponeras av Brf Mister Simon.

Taxeringsviérdet dr 32 440 tkr varav byggnadsvirdet &r 19 262 tkr. De lan foreningen har
innebir att ingen inkomstskatt behdver betalas.

Firvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Stockholm till en kostnad av
117 692 kr.

Den tekniska forvaltningen har under arets skotts av Riksbyggen Férvaltning AB, till en
kostnad av 59 098 kr. Aven trappstidning och inre renh4llning har skétts av Riksbyggen
Forvaltning AB, till en kostnad av 62 443 kr.

Det av stimman beslutade arvodet fér aret pa 39 300 kr har anviints sdsom avsetts til] en
styrelsekonferens.

Ekonomi

Resultat och stiillning 04/65 _03/04 02/03  01/02  00/01
Nettoomsittning tkr 2665 2648 2655 2994 2993
Rorelseresultat tkr 1297 1056 1330 1642 1452
Resultat efter finansiella poster tk 53 -197 6 304 109
Balansomslutning tkr 27533 27687 28215 28597 28670
Avgifts- & hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsnivé for bostader, kr per m2 761 761 761 846 846
Fond f6r yttre underhall, tkr 1271 1240 1240 1392 1279
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Visentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Atgiirder efter forra rikenskapsérets Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) har vidtagits
under detta rikenskapsér och dirfor belastat drets resultat. Kostnad ca 14 000 kr.

Sopkarusellen i trappuppgéng 9 A har reparerats flera ganger. Slutligen modifierades
karusellen for att hélla bittre. Total kostnad ca 8 000 kr.

Foreningens takvéirmeanldggning har reparerats under rikenskapsaret. D4 alla reservdelar inte
fatts fram har vissa kostnader hamnat pa nésta rakenskapsar. Kostnaden kommer under nista
ar.

Under varen 2005 mélades fonsterkarmar och fénsterbdgar om pa stdra fasaden av gamla
huset. Arbetet utférdes av Conny Holmgren Méleri AB och kostade cirka 75 000 kr.

Avgifter och hyror
Avgifterna har under dret varit oférdndrade. Den genomsnittliga rsavgiftsnivén for bostéder
har uppgétt till 761 kr per m2.
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Foérvantad framtida utveckling

Budget for ar 2005/2006
Budgeten visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster pa 14 100 kr.

Under 2005/2006 planerar fSreningen ingen avgiftsfordndring.

Framtida underhall

Av stérre planerade underhallsatgérder i framtiden kan n&mnas ommalning av trapphus 9 B —
D invdndigt samt service- och reparationsarbeten p4 virmeanlidggningen.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat vid &rets bérjan 316 298
Arets resultat 52 984
369 282

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad -74 938
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhalisplan (budget) 155 000
Balanserat resultat 289 220

369 282

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 04-07 - 05-06 03-07 - 04-06
Nettoomsiittning Not 1 2 665 887 2 648 385
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 022 994 -1197 224
Planerat underhall -74 938 -124 275
Fastighetsskatt -157 402 -162 828
Avskrivningar -113 482 -108 284
Summa fastighetskostnader -1 368 816 -1592 611
Bruttoresultat 1297071 1055774
Rérelseresultat 1297071 1055774
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter Not 3 20 865 39388
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 264 952 -1292 705
Summa finansiella poster -1 244 087 -1253 317
Resultat efter finansiella kostnader 52 984 -197 542
Arets resultat 52 984 -197 542
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Balansriikning 2005-06-30 2004-06-30

Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och Mark Not 5 25 890 655 26 004 137

Summa materiella anldggningstillgingar 25 890 655 26 004 137

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 6 500 500

Summa finansiella anliggningstillgngar 500 500

Summa anliiggningstiligngar 25891 155 26 004 637

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5000 6 595

Ovriga fordringar Not 7 37 250 39

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 126 888 57787

Avrikningskonto HSB Stockholm 222 308 365 572

Summa kortfristiga fordringar 391 446 429 993

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 1250 000 1 250 000

Kassa och bank

Handkassa 0 2 000

Summa kassa och bank 0 2000

Summa omsiittningstillgangar 1 641 446 1 681 993

Summa tillgangar 27 532 601 27 686 630
>
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Balansrﬁkning 2005-06-30 2004-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 3531008 3531 008
Fond for yttre underhall 1270 962 1240 237
Summa Bundet eget kapital 4 801 970 4 771 245
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 316298 0
Dispositionsfond 0 544 565
Arets resultat 52 984 -197 542
Summa fritt eget kapital 369 282 347023
Summa eget kapital 5171252 5118 268
Skulder

Fond for inre underhall 85944 100 997
Skulder till kreditinstitut Not 11 21 556 797 21 817 466
Leverantdrsskulder 40 289 77 966
Skatteskulder 35952 37 095
Ovriga skulder Not 12 58 800 58 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 13 583 567 476 038
Summa skulder 22 361 349 22 568 362
Summa eget kapital och skulder 27 532 601 27 686 630

Poster inom linjen
Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 23 609 000 23 609 000

Ansvarsforbindelser

Féreningsavgild 134 790 168 420
>> M
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Féreningen tilldmpar arsredovisningslagen.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 60-rig annuitetsplan och grundar sig pa anléiggningens
anskaffningsvirde och beriknad ekonomisk livslingd.

Inventarier
Avskrivaing sker planenligt med en avskrivningstid baserat p inventariernas livslingd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av foreningens underhéllsplan eller faststilld budget.
Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunkt frén en schablonintikt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tiliigg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtrétt),

Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Féreningens skattemissiga underskott uppgick vid 4rets slut till

11734 751, en &kning med 221 380 jamfort med foregiende ar.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag franga BFN AR 2001:1,
négot som dock inte inverkar negativt p lagens krav pa en rittvisande bild.

Formogenhetsviirde

Foreningens gemensamma férmdgenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.
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2005-06-30  2004-06-30

Medelantal anstillda 0 0

Arvoden, loner, andra ersiéittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 0 5000
Sociala kostnader 1 006 21732
Ovrigt 41 533 39 200
Summa 42 539 46 932
Revisorer

Féreningsvald 3 500 3500

Summa arvoden, loner, andra ersittningar och
sociala kostnader 46 039 50432

Notl  Nettoomsiittning

Arsavgifter 2 462 952 2 462 952
Hyror 150 613 150 015
Ovriga intdkter 52322 35418
Brutto 2 665 887 2 648 385
Nettoomsittning 2 665 887 2 648 385
Not2  Drift

Personalkostnader 46 039 50432
Fastighetsskotsel och stad 161 198 135 737
Reparationer 84 665 174 306
Taxebundna utgifter och uppvarmning

El 86 413 91 746
Uppvérmning 336 188 369 106
Vatten 73 388 71193
Sophimtning 38171 53 289
Fastighetsforsikring 28 273 28 705
Kabel-TV 13 046 12 142
Ovriga avgifter 438 4577
Forvaltningsarvoden 119924 173 613
Ovrig drift 35251 32377
Summa drift och 16pande underhall 1022 994 1197224
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Noter 2005-06-30  2004-06-30
Not3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 1 042 354
Specialinléning 19125 38 859
Ovriga rinteintskter 698 175
Summa ¢vriga rinteintikter och liknande resultatposter 20 865 39 388
Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader till kreditinstitut 1231 306 1259075
Rintekostnader ovriga 16 0
Féreningsavgild 33 630 33630
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 1264 952 1292705
NotS  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 27 023 346 113 482 0,42% -1132 691 25 890 655
27023 346 113 482 -1 132 691 25 890 655
Taxeringsviirde
20035-06-30 2004-06-30
Byggnader 19 262 000 19 808 000
Mark 13 178 000 13178 000
32 440 000 32 986 000
Not6  Finansiella anliggningstillgAngar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Not7  Ovriga fordringar
Skattekonto 542 39
Kortfristig fordran Riksbyggen 36 708 0
Summa 8vriga fordringar 37 250 39
o> M
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2005-06-30  2004-06-30
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsidkring 13 393
Kabel-tv 5240
Eko/administrativ forvaltning 29 761
Medlemsavgifter 3 050
IL Recycling 1372
Vidarefakturering till Méster Simon 72072
Rénta specialinlaning 1781
Rénta allkonto 219
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 126 888
Not9  Kortfristiga placeringar ’
Specialinlaning 3-mén HSB Stockholm 1 250 000 1250 000
Summa kortfristiga placeringar 1250 000 1250 000
Not 10 Eget kapital
Insatser  Upplatelse-  Underhdlls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingdende balans
2004-07-01 3531008 0 1240237 544 565 -197 542
Disposition enl. -124:275 124 275 197 542
stimmobeslut 155 000 -155 000
Arets resultat -197 542 52984
Utgéende balans
2005-06-30 3531008 0 1270962 316 298 52 984
Not11  Skulder till kreditinstitut
Lineinstitut Riintesats  Riintedindring Belopp
Stadshypotek 6,30% 2009-07-30 5337189
Stadshypotek 6,24% 2007-07-30 5278 000
SBAB 5,14% 2008-12-17 2418 207
SBAB 5,91% 2005-08-22 3174125
SBAB 4,63% 2008-06-17 5349 276
Summa skulder till kreditinstitut 21 556 797

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 260 000 per ir de kommande fem

a

aren.
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2005-06-30
Not 12 Ovriga skulder
Depositioner - Hyra afférslokal 58 800
Summa &vriga skulder 58 800
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Férskottsbetalda avgifter och hyror 210 864
Riéntekostnader fastighetsién 185 437
Rintekostnad Allkonto 16
Pantavgifter 2973
Kostnad fér drsredovisning 3200
Arvode revisor 3500
Sociala kostnader 1136
Kostnad for konferens 39300
C.H madleri 74 938
El 7705
Fjarrvdarme 13431
Vattenfall 9031
Styrelseméte 1138
Vodafone hyra basstation 18 582
Skuld till Master Simon 12316
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 583 567

Solma 25710 2005

Mattias Karlstrém Mats Wiklund

Vir revisionsberittelse har 2005- 1{-0+  avgivits betréiffande denna arsredovisning

/ \\'{l e w Cue
‘ Mikael Ek

Av foreningen vald revisor

..................................

Av BoRevision AB frordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Majhill nr 648 i Solna
Organisationsnummer 716419 - 3638

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1 HSB:s
Bostadsrittsforening Majhill nr 648 1 Solna for rdkenskapséret 2004-07-01 — 2005-06-30.
Det i#r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillaimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Viért ansvar &r att uttala
oss om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, itgérder och forhillanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar. '

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 7/11.2005

M\ ot C—"“—-

Joakim Jaderstrém Mikael Ek
Av foreningen vald revisor BoRevision
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Kostnadsfordelning rikenskapsir 2005-06-30

Totala kostnader

Rantekostnader
48%
Avskrivningar
4%
Underhall |§
3%

Foérdelning driftskostnader

400 000

350 000

300 000

250 000

200 000
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